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La aprobación legislativa otorgada por el Superior Gobierno
de la Provincia de Santa Fe a las ventas directas de lotes de terre
nos y unidades de vivie'nda de esta l'lunicipalidad, oportunamente di~
puestas por las Orde~anzas nGmeros 4810/59; 5203/64; 5169/63; 5272/
64; 5029/65; 60,19/70; 4765/59; 6078/70; 6184/70; 6094/70; 6261/71;/1

64 4 9 /7 1; 6 3 88/7,1; 64 3 O /7 1; 64'9I/7 2; 6 9 3 7/74; 6985 /7 5; 7 36 O /7 7; 7 55 2 /
78; 6176/70; 63154/71; 5272/64 y Decretos números 15094/73; 16135/74;
14560/71; 14078/71; 14303/71; 14548/71; 14811/72 y 02457/80, todas/
ellas conval ida¡jas por la Ley 8979, promulgada el 02-04-1982; y,,
CONSIDERANDO:

Que a los fines de subsanar los impedime~tos que obstan al /
otorgamiento de las escrituras traslativas de dominio en favor de /
los adquirentes se hace necesario adoptar las medidas tendientes //
a l'egulariZa;¡la situación delosnlismos, derivada del imcumplimie.':l.
to~,total 'o.---Parclal de las obllgaclones por ellos asumldas en los re~

,'p6ctivos boletos de compraventa oportunamente suscriptos;. '

Que asimismo se hace necesario contemplar la situación de los
sucesores a título individual o por vía hereditaria de los adjudica-
tarios originarios, como también la de los actuales ocupantes de he-
cho no adjudicatarios no cesionarios;

Que para ello y de acuerdo con la opinión de la Comisión ad-/
hoc creada por la Ordenanza N"SI90/1982, que este Departamento Ejec~
tivo cOlnparte, debe implantarse un sistema que establezca pautas de
I'egula,'ización inmediata para los distintos supuestos que se ha pre-
sPJ~ado en la práctica, que tenga en cuenta la finalidad social per-{ I ¡

!lll'rúida con esas enajenaciones, la fijación de saldos actualizados /
I1 , l'

,¡,r a~cesibles a las posibilidades de los compradores morosos y la posi-
bilidad de regularizar esos asentamientos dentro del plazo más breve

, I p o s'ib le, con I a e x p e d ició n de tí tul o s pe l' fe c to s q u e I e s-as~éft -~-l/
plello ejercicio de todos los derechos y atribuciones inherentes a la
calidad de propietarios;
POR ELLO,

EL INTENDENTE MUNICIPAL
SANCIONA Y PROMULGA CON FUERZA DE

O R D E N A N Z A:

li"I ',
:'1\I"Ü,

L¿s 0entas directas de lotes de terrenos y/o unidades de v!
vienda dispuestas por la Municipalidad de Santa Fe en vir-/
lud de las Ordenanzas N"4810/59; 5203/64; 5169/63; 5212/64;
5029/65; 6019/70; 4765/59; 6078/70; 6184/70; 6094/70;6261/71;
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6449/71; 63[,801; 6430/71; 6491/72; 6937/74; 6985/75; 7360/
77; 7552/7fJ; 617600; 6354/71; 5272/64 y Oecretos Nos.15094/

7316135/74; 14560/71; 14078/71; 1'1303/71; 14548/71; 14811/

72 Y 02457/80, a¡lrobadas y convalidadas por Ley Provincial/

N°8979 del 02-04-1982, se regirán por el Régimen de Regula-

rización establecido por la presente Ordenanza y sus Decre-

tos reglamentarios y/o complementarios respectivos, a los /

efectos de completar el trámite faltante para el otorgamien
to de las escrituras de donlinio.

'3-"l __Lo . - ~~l t a_L'!.. t a LQ~lLC!...~f~.ltea_.~e o c..~.c:.i.ó n: e u a n d o e 1 a d j ud i -
catario no hubiere abonado SUlila alguna a cuenta del precio/
cónvenido en el respectivo boleto de compraventa suscripto

con la Municipalidad y adenlás no hubiere ocupado o habitado

el lote o unidad de vivienda a la fecha de la promulgación/

de esta Ordenanza, el D.E. dispondrá la rescisión adminis-/

trativa del respectivo contrato de cOlnpraventa, ordenando /
la publ'icación elr-l.ccto pertinente en un periódico local, lo

q u e s e r v irá de ro 1"1:1 a 1 11o t i f'i ca ei ó n del osi n ter e s a elo s .•
L~Lt.il. .. p a_r c iª-.l. ...ci('.. J,-a..gQJ_.fal.~~._.'!!:'..C!.~c.UIJ_iJJ.:j.CíJ~: S i e 1 a d j u d i ca-
tal" i o il d e u d a 1-e p a rt e del ¡JI' e c i o o por t u n a men t e e s ti pul a do, /
se procederá de la siguiente forma:

a) S i e 1 a~..L!J..1:..en te .J1."-Jl.'l..9 il~.Q....In~J~.~ ....ci~1 2 5% d e_l_ p )' e c:iJ2. a 1 a
fecha de promulgación de la presente Ordenanza, se dispon-/
drá la rescisión administrativa del contrato de compraventa

respectivo, efectuándose la notificación en la forma previ~
ta por el art.2".

b) ~i...J!.l...il~.u_jL~I~~"f1~_lJ~.9.il.cJ.Q._má s__~]....15%~_L£L.e c io ala /
fecha de promulgación de la presente, se dispondrá igualmen-
te la rescisión administrativa ele] contrato de compraventa /

si hubieren tl'ancurrido III,)S de 10 años desde la fecha de ce-

lebración del boleto respectivo. En aquéllos casos en que no

hubieren transcurrido afin 10 años desde la fecha del boleto/

pertinente, el adquirente deberá abonar el saldo del precio/
actualizado conforme a las IldlJtas del articulo 4° de esta Or

denanza, otorgándosele un plazo de dos anos a partir de la /

fe c h a di: e s C r i tu r a ció n par a q 11 e o c u p e o ha bit e el i n 111 u e b 1e , /
bajo apl~rcibim'i('nto de Iliul tu cliYo IIlonto fijariÍ en cada caso/
el iJ,É., no pu'diendo excedl',- (,'1 illlpo,'te de la misma del equi

vBiente a cinco veces el salal"io vital !lli!limo vigente al ven
('t')- dicho ¡liaza.

iI, 1,.1",. 12t.UJJ-"..':..!,dll .. LJ.il../.i: ...'!._t2.t.aL.o Y.."'::.i:1ilL.cie pago: El adjudicatario
que ocupe el lote y/o unidad de vivienda y adeude a la.~e¿ha
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ORDENANZA N°

de proluulgaci6n de esta Ordenanza la totalidad o parte del
precio estipulado, tendrá derecho al otorgamiento de la e~
critura respectiva previa cancelaci6n del saldo, actualiz!
do de acuerdo al incremento del salario vital minimo expe-
rimentado desde la fecha del Gltimo pago hasta el mes ante
rior al de celebraci6n del convenio de regularizaci6n de 1
deuda por este concepto. El importe resultante de esta mo- \
dalidad de actualizaci6n deberá ser abonado antes del dial
15 del mes siguiente a la fecha de celebraci6n del conve-I
nio en alguna de estas formas:

al hasta en tres cuotas mensuales, iguales y con-
s e cut ivas, s.irí a c t u a 1 iza c i6 n ni intereses;

b) hasta en 10 cuotas mensuales, iguales y conse-
cutivas, sin actualización y con un interés //
del 72% anual sobre saldo;

Las cuotas a que se refiere el presente articulo debe-I
rán ser abonadas de'l 01 al 10 de cada mes, a partir del si
gui ente a 1, de 1 a fecha de cel eb,-aci 6n d'el respect ivp conve. .
nio de regularizaci6n de deuda. Vencido ese término, se 11
aplica,-á el recargo punito,-io que establezca el C6digo Tri
butario Municipal en vigencia. A partir de la vigencia del
esta Ordenanza, todos los pagos de cuotas, sin excepci6n,1
deberán hacerse en la Direcci6n General de Rentas de la Mu
nicipalidad e ingresarán a Rentas Generales, quedando en 1
consecuenCla sin efecto lo dispuesto por el articulo 5° de
la Ordenanza 4910, los articulas SOy 7° de la Ordenanza 11
5169, el artículo 5° de la Ordenanza 5272 y toda otra dis-
posici6n municipal que hubiere asignado un destino distin-
to al producido de dichas ventas.

En el caso de unidades de vivienda, el D.E. podrá otor-
g a r pI a n e s e s p e c ia 1 e s, p r e v ia i n ter ven c i6 n d e s u so rg'a'ñfs-
mas técnicos, si las formas de pago previstas en este arti
culo resultaren excesivamente onerosas para el adjudicata-
rio.
Falta de adecuaci6n de lo ~j~~nda: El adjudicat~rio ocu-I
pante que no hubiere adecuado su vivien~a de acuerdo a 101
estipulado en el respectivo boleto, tendrá derecho a escri
turdf el inmueble a su nombre, previo pago del saldo actua
iizado conforme al at'tículo precedente, si adeudare. Se le
ótor~ará un plazo improrrogable de tres aRos para cumplirl
cdn la adecuacl6n pactado, o partir de la fecha de la es-/
c r i t u t"a c i6 n, b a .i o a pe rC i b ilitie n t o d e m u 1 ta e q u i val e n t e a 51
veces el illlporte del salario,lIllnilllo vigente al tiempo de.1
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vencer el referido plazo.
~t.6-':'.- Cesiones y transferencias: La ~1unicipalidad escriturará el

lote ylo unidad a nombre del cesionario que ocupe el lotel
o vivienda a la fecha de promulgación de la presente, pre-
vio pago del saldo del precio que adeudara el adquirente I
originario -si lo hubiese- actualizado conforme a las pau-
tas de esta Ordenanza. Podrá otorgarse la escritura a nom-
bre de un tercero no ocupante, que reúna las condiciones /
previstas en la Ordenanza N°8240 para ser adjudicatario, /
con el consentimiento escrito del ocupante actual, o tam-/
bién cuando el solicitante acreditare fehacientemente su /
calidad de sucesor de los derechos del adjudicatario orig!
nario, o cesionario.

!\1'l.7".- º-~~ción de hecho: Cuando el lote y/o vivienda adjudicado
estuviese ocupado actualnlente por terceros no adjudicata-/
rios ni cesionarios, asentados de hecho en el mismo, la es
critura traslativa de dOlninio, será otorgada:

.• a) al adjudicatario ori~inario, si ha abonado
In¿s del 25 por ciento del precio estipulado, a la fecha de
promulgación de la presente, y no han transcurrido aún diez
afias desde la fecha del respectivo boleto de compraventa,/
previa cancelación del saldo pendiente, debidamente actuali
zado, conforme al art.4°de esta Ordenanza;

b) al ocupante actual, si reuniese los requi-
sitos de la Ordenanza N°R240 para ser adjudicatario, en /
el caso que el adquirente originario o sus derechohabientes
otorguen su consentimiento por escrito, o también cuando /
hubieran transcurrido más de 10 a~os desde la fecha de sus
cripclon del boleto de compraventa por el adquirente orig!
nario, cuyo contrato será rescindido conforme lo dispuesto
en esta Ordenanza. En este ~ltimo supuesto, la Munifi~¡ll-
dad de Santa Fe procederá a la venta del lote al ocupante/
de hecho, de acuerdo a las condiciones que establece el r!
gilnen de la Ordenanza N"B240 y sus Decretos complementarios.
Q.l:..ganismo de ejecución: La ejecución del Régimen de Regula
r iza ció n q u e s e e s t a b 1 e c e por m e dio d e e s t a Or d.en a n za e s t a
rá B cargo de la Comisión ad-hoc creada p6r Ordenanza N°//
SIªD/82, la que deberá deterlninar el procedimiento y cron~
gfama para su aplicación de las distintas jurisdicciones /
del M~nitipio, de acuerdo al orden de prioridades que el /
¡l,C, IHt~bí<1.cn, COlllO asi también deberá elevar las inicia
tivas y/o sugerencias tendientes a la reglamentación y pue!
ta en práctica de la presente Ordenanza.

/1/
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adjudicatarios y/o sus sucesores.
Refrenden la presente Ordenanza los Sres,Secretarios de Go
biel'no, Hacienda y Cultura y Ilienestar Social.
Comuníquese, lJubliquese y rlésc al IJ.M.r-l. y R.M,

~.s...C.IJ.l.~..C-~_ción, E 1 o t.o r'9 a m i en t o del a s r e s pe c t i vas e s c r i t.u _
ras traslat.i.vas de dominio en las operaciones comprendid~~.
por la presente Ordenanza se efectuar~ por ante la Escrib!
nia Mayor de Gobierno de la Provincia de Sant.a Fe o ante /
un Escribano particular inscripto en la nómina del Depart!
mento Escribania de la Fiscalia Municipal, a elección del/
adquirente del dominio,

Art.10,- Concepto de oCllpación: A los fines de la presente Ordenan-
za, se entender~ por ocupación del lote o unidad a los ///
actos materiales sobre el inmueble inequivocamente dirigi-
dos al cumpl imiento de la final idad específica de la com-/
praventa, que es el acceso a la vivienda propia por los //

Art.ll.-

r:I"t.12.-

f\l"t. 9°.--",." ----.-~.-
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